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Søknad om fradeling gnr. 13 bnr. 3 

Saksopplysninger  

Det søkes om fradeling av en parsell på 600 m2 til fritidsformål samt dispensasjon fra 

kommuneplanens arealbestemmelser på gnr. 13 bnr. 3 og 4 i Sørfjorden i Rødøy kommune. Det ble 

avslag på første søknad av 12. september 2023 på bakgrunn av tomtas beliggenhet på innmarksbeite. 

Kommunen mottok krav om fornyet behandling av søknad 26. februar 2024. De søker nå om 

dispensasjon fra kommuneplanens arealdel.  

Planstatus 

Eiendommen ligger innenfor LNFR areal for spredt bolig-, fritids, - eller næringsbebyggelse, mv. og 

består av følgende arealfordeling:  

Arealfordeling  Gnr. 13 bnr. 3 Gnr. 13 bnr. 4 

Fulldyrka jord 2,1 daa 0 daa 

Overflatedyrka jord 0 daa 1,0 daa 

Innmarksbeite 6,2 daa 0 daa 

Produktiv skog 170 daa 110,2 daa 

Tabell 1: Arealfordeling på gnr. 13 bnr. 3 og bnr. 4 i NIBIO gårdskart.  

Og i kommuneplanens arealdel for 2022-2034:  

Feltnavn i plankartet  

(hver rad i tabellen skal ses 

under ett) 

Område Maks antall nye fritidsboliger  

LS27 a, b, c Sørfjordgårdene 2 
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Dispensasjonsvurderinger  

Siden søknaden er i strid mot kommuneplanens arealdel, må den behandles som en søknad om 

dispensasjon. Søknaden har vært på høring i 4 uker hos statsforvalteren i Nordland, Nordland 

Fylkeskommune, Hestmann/Strandtind reinbeitedistrikt og sametinget.  

Merknader 

Nordland fylkeskommune 

Tiltaket vil ikke komme i konflikt med kulturminner som fylkeskommunen er 

forvaltningsmyndighet for.  Viser til tiltakshavers aktsomhets- og meldeplikt dersom en under 

markinngrep skulle støte på fornminner jf. kulturminneloven §8 andre ledd.  

Vurderinger 

I 2020 ble det fradelt 3 tomter til fritidsformål fra gnr. 13 bnr. 3 og 4:  

• Gnr. 13 bnr. 27 

• Gnr. 13 bnr. 28 

• Gnr. 13 bnr. 29  

Det ble da søkt og innvilget dispensasjon fra daværende bestemmelser i kommuneplanen, krav om 

reguleringsplan ved planlegging av 2 eller flere tomter. I kommuneplanens arealdel 2022-2034 

fremgår det at ved etablering av 2 eller flere fritidstomter på samme eiendom kreves reguleringsplan 

og maks antall nye fritidsboliger som tillates etablert i området (feltnavn LS27 a, b og C, 

Sørfjordgårdene er 2.  

Landbruksinteresser 

I jordloven §1 fremgår det at formålet med loven bla. er å legge til rette for at arealressursene 

disponeres må en måte som gir tjenlig, varier bruksstruktur ut fra samfunnsutviklingen i området 

med hovedvekt på hensynet til bosetting, arbeid og driftsmessig gode løsninger. En samfunnsgagnlig 

bruk tar hensyn til at ressursene skal disponeres ut fra fremtidige generasjoners sine behov. 

Forvaltning av arealressursene skal være miljøforsvarlig og bla. ta hensyn til vern av jordsmonner 

som produksjonsfaktor og ta vare på areal og kulturlandskap som grunnlag for liv, helse og trivsel for 

mennesket, dyr og planter.  

Omsøkt parsell har sin beliggenhet på det som i NIBIO er registrert som innmarksbeite. I krav om 

fornyet behandling påpeker eier at det ikke har vært drift på gården siden 1950. I jordloven §8 

fremgår det at alt jordbruksareal skal drives, enten personlig eller i form av bortleie. Driveplikten 

gjelder uavhengig av størrelsen på jordbruksarealet og måten eiendommen har blitt ervervet på.  
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Reindriftsinteresser 

Området er i NIBIO registrert som reinbeite av Hestmannen/Strandtindene reinbeitedistrikt og i 

nærheten av flyttlei og trekklei.  

Konklusjon og anbefaling  

Konsekvensen av tettheten av fritidsboliger i nærheten av eiendommens driftssenter kan føre til 

miljømessige ulemper i form av konflikt mellom landbruksdrift og hytteeiere i fremtiden. Det er 

imidlertid ingen drift av betydning på eiendommen i dag, det er lite eller ingen dyrkajord, og disse 

mulige negative ulempene for framtidig drift av eiendommen, må veies opp mot positive 

ringvirkninger som mer aktiv bruk av området i form av fritidsbebyggelse kan medføre. 

Etter vedtatt kommuneplan for område LS27 a, b og c anbefales det at Rødøy kommune pålegger at 

det utarbeides en helhetlig reguleringsplan før det kan fradeles flere tomter. 

Kommunedirektørens innstilling 

Med hjemmel i kommuneplanens arealdel og plan- og bygningsloven §12-1 pålegges grunneier å få 

utarbeidet en reguleringsplan før det eventuelt kan fradeles flere fritidstomter på gnr. 13 bnr. 3 og 4.  

 

Rødøy kommune, 10.04.2024 

 

Harald Einar Erichsen   
Kommunedirektør Steinar Stien   

 Kommunalsjef teknisk  Julie Charlotte Larsen 
Fagkonsulent teknisk  

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ikke håndskrevet signatur. 
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1 Søknad om fradeling gnr. 13 bnr. 3 

2 Kart over omsøkt tomt 

3 Søknad om fradeling gnr. 13 bnr. 3 

4 Vedrørende avslag på fradeling av fritidstomt gnr. 13/3 - krav om fornyet behandling 

5 gnr. 13 bnr 3 

6 Sak til uttalelse: Søknad om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel 

7 Kulturminnefaglig uttalelse - Søknad om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel - gnr 13 
bnr 3  - Rødøy kommune.pdf 
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Administrativt vedtak  

Saksbehandler: Julie Charlotte Larsen 

Hjemmel: Jordloven, kommuneplanens arealdel,  

 

Rekvirent: Margrethe Aga, Kilaveien 311, 8186 Tjongsfjorden 

Erverver: Stig og Wibeke Aga, Skolebakken 129, 8186 Tjongsfjorden 

Søknad om fradeling gnr. 13 bnr. 3 

Saksopplysninger  

Søknaden gjelder deling av grunneiendom med kartforretning over parsell på ca. 600m2 på gnr. 13 

bnr. 3, Dalaveien 103, 8754 Øresvik. Fradelt tomt skal benyttes til fritidshus.  

Planstatus 

Den omsøkte tomt er lokalisert i et område som er regulert til LNRF-areal for spredt bolig-, fritids, - 

eller næringsbebyggelse mv i kommuneplanens arealdel.  

Landbrukslovgivning 

Søknader om deling fra landbrukseiendommer skal behandles etter jordloven av 1995.  

Jordlovens formål er jf.§1: 

Lovens formål er å legge til rette for at arealressursene blir brukt på en slik måte at det er 

mest gagnlig for samfunnet og de som har sitt yrke i landbruket.  

Arealressursene bør disponeres på en måte som gir en tjenlig, variert bruksstruktur ut fra 

samfunnsutviklingen i området og med hovedvekt på hensynet til bosetting, arbeid og 

driftsmessig gode løsninger.  

En samfunnsmessig bruk innebærer at en tar hensyn til at ressursene skal disponeres ut fra 

fremtidige generasjoners sine behov. Forvaltningen av arealressursene skal være 

miljøforsvarlig og blant annet ta hensyn til vern av jordsmonnet som produksjonsfaktor og 

ivareta areal og kulturlandskap som grunnlag for liv, helse og trivsel for menneske, dyr og 

planter.  
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Jordlovens §12 inneholder et generelt forbud mot å dele eiendommer som er nytta eller kan nyttes 

til jord- eller skogbruk uten samtykke. Samtykke kan gis dersom delingen er driftsøkonomisk 

forsvarlig, eller samfunnsinteresser av større vekt. Det tas hensyn til om deling kan føre til drifts- eller 

miljømessige ulemper for landbruket. 

 I retningslinjer gitt av Landbruksdepartementet i rundskriv M-1/2013, presiseres at delingssamtykke 

kan gis dersom en av følgende betingelser er oppfylt:  

1. Samfunnsinteresser av stor vekt taler for det, eller  

2. Deling er forsvarlig ut fra hensynet til den avkastning eiendommen kan gi. Det kan gis 

tillatelse til fradeling 

I kommuneplanens arealbestemmelser 2.4.4 Fritidsboliger i LNFR-areal for spredt boligbebyggelse 

fremgår det at det ikke kan bygges på registrert fulldyrka, overflatedyrka eller dyrkbar mark. Eller slik 

at driften av landbruksarealer blir vanskeliggjort ved plassering av tiltaket.  

Landbruksmessig vurdering: 

Grunneiendom med gnr. 13 bnr. 3 er før fradeling oppgitt med følgende arealer: 

Arealfordeling Areal i dekar 

Fulldyrka jord 21,3 

Overflatedyrka jord 1 

Innmarksbeite 6.2 

Produktiv skog 280,2 

Annet markslag 1990,5 

Bebygd, vann etc. 486,3 

Ikke klassifisert 6204,2 

Totalt areal på eiendommen 8970,5 

Den omsøkte tomt ligger på det som i dag er registrert som innmarksbeite ifølge NIBIOS Gårskart. I 

jordloven §9 fremgår det at dyrka og/eller dyrkbar jord ikke må disponeres slik at den ikke blir egnet 

til jordbruksproduksjon i fremtiden. Innmarksbeite faller inn under dyrkbar jord ifølge NIBIO.  



Søknad om fradeling gnr. 13 bnr. 3 Side 3 av 4 

 

Bilde  1: omsøkt tomt ligger på det som i dag er registrert som innmarksbeite. Med jordsmonn bestående av hovedsakelig podsol.   

 

Vurdering av naturmangfoldet 

Ifølge artsdatabanken er arten rødstilk (Tringa totanus), som i den nasjonale rødlisten for arter er 

klassifisert som nært truet, observert i nærheten av den omsøkte tomten.  

Ut over dette er det ingen kjente forhold som tilsier spesielle hensyn jf. naturmangfoldlloven §8 

(kunnskapsgrunnlaget) eller §9 (føre-var-prinsippet) på den omsøkte tomt.  

 

Kulturminner 

Det er ingen registrerte kulturminner på den omsøkte tomten ifølge kulturminnesøk.  

 

Veg, vann og avløp 

I søknaden fra grunneier fremgår det at tomten gis rett til veg, vann og avløp over gnr. 13 bnr. 3, og 

at inntil septikbil kan kjøre inn til tomtene så er det gråvannsavløp og allerede eksisterende utedo 

som gjelder.  

Konklusjon og anbefaling 

Med hensyn til landbruket i området og fremtidige generasjoners behov frarådes fradelingen av 

omsøkte tomt på gnr. 13 bnr. 3 da den ligger på det som i dag er registrert som innmarksbeite. I 

jordloven §1 fremkommer det at forvaltningen av arealressursene skal ta hensyn til vern av 

jordsmonnet som produksjonsfaktor. I jordloven §9 fremgår det at dyrka og/eller dyrkbar jord ikke 

må disponeres slik at den ikke blir egnet til jordbruksproduksjon i fremtiden. Innmarksbeite faller inn 

under dyrkbar jord ifølge NIBIO.  
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Jf. jordloven §12 kan samtykke til deling gis dersom delingen er driftsøkonomisk forsvarlig, eller 

samfunnsinteresser er av større vekt, samtidig som det tas hensyn til landbruket. Kommunen finner 

ikke fradeling å være driftsøkonomisk forsvarlig eller at samfunnsinteressene er av større vekt.  

Fradelingen vill være i strid med kommunens planbestemmelser da grunneier oppgir at formålet med 

fradeling er oppføring av fritidsbolig. I følge 2.4.4 Fritidsboliger i LNFR-areal for spredt 

boligbebyggelse fremgår det at det ikke kan bygges på registrert fulldyrka, overflatedyrka eller 

dyrkbar mark. Eller slik at driften av landbruksarealer blir vanskeliggjort ved plassering av tiltaket. 

En finner med bakgrunn i dette å kunne tilrå at en søknad om fradeling av tomt til fritidshus på gnr. 

13 bnr. 3 avslås da de anses være til vesentlige drifts- eller miljømessige ulemper for landbruket. Det 

anbefales at grunneier dersom det skal søkes på nytt, deler et område av sin grunneiendom som ikke 

innehar dyrka eller dyrkbar jord.   

Kommunedirektørens vedtak 

Med hjemmel i jordloven §1 og 12, og kommuneplanens arealbestemmelser avslås søknad om 

fradeling av parsell på 600 m2 på gnr. 13 bnr. 3 som omsøkt i søknad fra Margrethe Aga mottatt 12. 

september 2023, da fradelingen anses å være til vesentlige drift- eller miljømessige ulemper for 

jordbruket.  

 

Rødøy kommune, 18.09.2023 

 

Steinar Stien  

Kommunalteknisk sjef Julie Charlotte Larsen 

 Fagkonsulent 

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ikke håndskrevet signatur. 
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Sak til uttalelse: Søknad om dispensasjon fra kommuneplanens arealdel 

Jf. kommuneplanens arealdel sendes sak ut til høring.  
Vedlagt er kopi av søknaden, samt kopi av krav om fornyet behandling og søknad om dispensasjon, med 
vedlegg.  
 
Generell orientering 
Det søkes om fradeling av en parsell på 600 m2 til fritidsformål samt dispensasjon fra kommuneplanens 

arealbestemmelser på gnr. 13 bnr. 3 og 4 i Sørfjorden i Rødøy kommune. Det ble gitt avslag på en første 

søknad av 12. september 2023 på bakgrunn av tomtas beliggenhet på innmarksbeite. Kommunen mottok 

krav om fornyet behandling av søknad 26. februar 2024. De søker nå om dispensasjon fra kommuneplanens 

arealdel. 

Omsøkt parsell ligger innenfor LNFR-areal for spredt bolig-, fritids eller næringsbebyggelse mv. I 2020 ble 

det fradelt 3 tomter til fritidsformål fra gnr. 13 bnr. 3 og 4: 

• Gnr. 13 bnr. 27 

• Gnr. 13 bnr. 28 

• Gnr. 13 bnr. 29 

Det ble da søkt og innvilget dispensasjon fra daværende bestemmelser i kommuneplanen, krav om 

reguleringsplan ved planlegging av 2 eller flere tomter.   

I kommuneplanens arealdel 2022-2043 fremgår det at ved etablering av 2 eller flere fritidstomter på 

samme eiendom kreves det reguleringsplan og maks antall nye fritidsboliger som tillates etablert i området 

(feltnavn LS27 a, b, og c, Sørfjordgårdene) er 2.  

 
 
 

Dato:   ..................................................................10.04.2024 
Julie Charlotte Larsen               
Telefon direkte:   .................................................................... 
Deres ref.:   ..................................................................«Ref» 
Løpenr.:   ..............................................................2302/2024 
Saksnr./vår ref.:   ....................................................2023/686 
Arkivkode:   ......................................................................L33 
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Landbruksinteresser  
Omsøkte tomteareal har sin beliggenhet på det som i NIBIO er registrert som innmarksbeite.  
 

  
Figur 1: Arealfordeling NIBIOS gårdskart  Figur 2: Kartutsnitt v/søknad 
 
I krav om fornyet behandling påpeker søker at det ikke har vært drift på gården siden 1950 og redegjør for 
hvordan området er mtp. landbruksinteressene (se vedlegg – krav om fornyet behandling).  
 
Veg, vann og avløp 
I søknaden går det frem at tomten gis rett til veg, vann og avløp over gnr. 13 bnr. 3. Inntil septikbil kan kjøre 
frem blir det gråvannsavløp og bruk av eksisterende utedo eller moderne «krematorie».  
 
Friluftsinteresser/kulturminner/omgivelser 
Kommunen kan ikke se at det ligger noen kulturminner eller friluftsinteresser som vill bli berørt av 
fradelingen.  
 
Reindriftsinteresser 
Området blir brukt som reinbeite av Hestmannen/Strandtindene og er i nærheten av flyttlei og trekklei.  
 
 

 Med vennlig hilsen  
   
 Julie Charlotte Larsen  
 Fagkonsulent  

 
 
 

 
Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ikke underskrift 
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Vedlegg: 
1 Søknad om fradeling gnr. 13 bnr. 3 
2 Kart over omsøkt tomt 
3 Vedrørende avslag på fradeling av fritidstomt gnr. 13/3 - krav om fornyet behandling 
4 gnr. 13 bnr 3 
 
 
  
 
 



 

Adresse: 
Postmottak 
Fylkeshuset 
8048 Bodø 

Besøksadresse: 
Prinsensgate 100 
Org.nr.: 
964 982 953 

Telefon: 
75650000 
E-post: 
post@nfk.no 

Samfunnsutvikling 
Kulturminner 
Martinus Hauglid 
Tlf.: 90959111 

 

 
 
Rødøy kommune 
Postboks 93 
8185 VÅGAHOLMEN 
 
 
Deres ref.: 
2023/686 

Deres dato: 
10.04.2024 

Vår ref.: 
24/6015-2 
24/39339 

Vår dato: 
16.04.2024 

 
 
Kulturminnefaglig uttalelse - Søknad om dispensasjon fra 
kommuneplanens arealdel - gnr 13 bnr 3  - Rødøy kommune  
 
Tiltaket er sjekket mot våre arkiver. Så langt en kjenner til, er tiltaket ikke i konflikt med 
kulturminner som fylkeskommunen er forvaltningsmyndighet for. Alle kulturminner er 
imidlertid ikke registrert. Skulle kommunen innvilge søknaden, viser fylkeskommunen til 
tiltakshavers aktsomhets- og meldeplikt dersom en under markinngrep skulle støte på 
fornminner, jf. kulturminneloven § 8 andre ledd. Dersom det under arbeidet skulle oppdages 
gamle gjenstander, ansamlinger av trekull eller unaturlige/uventede steinkonsentrasjoner, må 
Kulturminner i Nordland underrettes umiddelbart. Det forutsettes at nevnte pålegg bringes 
videre til dem som skal utføre arbeide i marken.    
   
Uttalelsen gjelder ikke samiske kulturminner; det vises til egen uttalelse fra Sametinget.  
 
 
Med vennlig hilsen 
Martinus Hauglid 
arkeolog 
 
Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur 
 
 

 
Kopi til 
Sametinget Ávjovárgeaidnu 50 9730 KARASJOK 
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