
Saksframlegg 
Dato Løpenr. Arkivsaksnr. Arkiv 

 

06.01.2025 7771/2024 2024/812 L83  
Teknisk etat 

  

 

Saksnummer Utvalg Møtedato 

2/2025 Teknisk utvalg 22.01.2025 
 
Saksbehandler: Øystein Magne Stjernen 
Hjemmel:  Jordloven og kommuneplanens arealdel 

 

Søknad om fradeling av tomt til eldre våningshus-gnr. 59, bnr. 1 

Rekvirent: Inger Marie Tjong 

Saksopplysninger 

Søknaden gjelder fradeling av bebygd tomteparsell på ca. 1,1 dekar på gnr. 59, bnr. 1 i 
Tjongsfjorden i Rødøy kommune. 

Vurderinger  

Planstatus: Omsøkt tiltak ligger i LNFR- område i kommuneplanens arealdel. 

 
Figur 1 viser omsøkt tomt for fradeling. Figur 2 viser eiendommen i sin helhet. 

 

 

Landbrukslovgivning 

Søknad om fradeling av parseller fra landbrukseiendommer skal behandles etter jordloven. 

Jordlovens formål er gitt i §1 om å legge til rette for at jord med skog og fjell kan brukes mest ganglag 
for samfunnet og de som har yrke i landbruket. Arealer bør disponeres med tjenlig, variert 
bruksstruktur og hovedvekt på bosetting, arbeid og driftsmessige gode løsninger. En samfunnsgagnlig 
bruk tar hensyn til fremtidige generasjoner sine behov.  



Søknad om fradeling av tomt til eldre våningshus-gnr.59, bnr.1 Side 2 av 3 

Forvaltningen skal være miljøforsvarlig, vern av jord, samt ta vare på areal og kulturlandskap. 
Jordloven §12 inneholder et generelt forbud mot å dele eiendommer som er nytta til jord- eller 
skogbruk uten samtykke. Samtykke kan gis dersom deling er driftsøkonomisk forsvarlig, eller 
samfunnsinteresser av større vekt. Det tas hensyn til om deling vil føre til drifts- og/eller 
miljømessige ulemper for landbruket. 

I retningslinjer gitt av landbruksdepartementet presiseres det at deling kan gis dersom en av 
følgende betingelser er oppfylt: 

1. Samfunnsinteresser av stor vekt taler for det. 
2. Deling er forsvarlig ut fra hensynet til den avkastningen eiendommen kan gi. 
3. Det kan gis tillatelse til fradeling som er forsvarlige ut fra hensynet til arbeid, bosetting 

driftsmessige gode løsninger. 

 

Landbruksmessig vurdering 

Eiendommen tomten søkes fradelt er på omentrent 520 dekar fordelt på følgende måte: 

        
        
  Arealfordeling Areal i dekar   
  Fulldyrket jord 29,6   
  Overflate dyrket jord 4,1   
  Innmarksbeite 12,2   
  Produktiv skog 404,5   
  Annet markslag 64,4   
  Bebygd samf, vann, bre 5,3   
  sum Grunneiendom 520,1   
        
        

 

Boligen som søkes fradelt har ikke blidt brukt som våningshus på gården de siste 40 årene. Det er 
bygd en nyere bolig som har fungert som våningshus for gården. Den nyeste boligen er matrikkelført 
med gnr. 59, bnr. 12. Denne boligen står i tilknytning til driftsbygningene, og fremstår som det 
naturlige våningshuset på gården. Fradelingen vil på grunn av dette ikke føre til bruksendring på 
gården. 

 Den omsøkte tomten ligger for seg selv og fremstår som tomteareal for det eldre våningshuset.  

Det som i gårdskartet fremstår som fulldyrka mark er egentlig etablert som kjørevei.  

 

Naturmangfold: 

Rødøy kommune er ikke kjent med at det er sårbare naturarter som vil komme i konflikt med tiltaket. 

 

Kulturminner: 

Det er ingen kjente kulturminner som vil bli berørt av fradelingen jfr. Søk i kulturminnesok.no 

 

Veg, vann og avløp: 

Eiendommen har privat vannverk og avløpsanlegg og fradeling vil ikke føre til endring av adkomst fra 
vei. 

 

 



Søknad om fradeling av tomt til eldre våningshus-gnr.59, bnr.1 Side 3 av 3 

Reindrift: 

I forbindelse med at eiendommen ligger i reinbeitelei har saken vært på høring hos Hestmannen og 
Strandtindene reinbeitedistrikt. Det har ikke kommet merknader til fradelingen fra overnevnte i 
saken. 

 

 

Konklusjon og anbefaling  

En finner med bakgrunn i vurderinger å kunne tilrå at søknad om fradeling av tomt til det eldre 
våningshuset med en tomtestørrelse på 1,1 dekar på gnr.59, bnr.1 kan innvilges da det ikke vil føre til 
vesentlige ulemper for driften av landbruket på eiendommen jf. jordloven § 12.   

Kommunedirektørens innstilling 

Med hjemmel i Jordloven § 12 gis det tillatelse til fradeling av tomt på 1100 m2 til grunneiendom for 
bolig på gnr. 59, bnr. 1. Da det det ikke vil føre til vesentlig driftsmessige ulemper for landbruket i 
området. 

Med hjemmel i plan og bygningsloven §20-1 bokstav m og kommuneplanens arealdel gis det tillatelse 
til oppretting av ny grunneiendom for boligformål, med størrelse på 1100 m2 fra eiendommen 
gnr.59, bnr.1 i Rødøy kommune.  

 

Rødøy kommune, 10.01.2025 

 

Harald Einar Erichsen  
Kommunedirektør Steinar Stien 

 Kommunalsjef teknisk  Øystein Magne Stjernen 
  Saksbehandler 

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ikke håndskrevet signatur. 

 

 

  

 

 

 














